WOJT GMINY ZAMBROW
18-300 ZAMBROW
ul. Fabryczna 3

Rrg.6730.52.2017

Zambrow, dnia 9 sierpnia 2017 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64, w zwiazku z art. 52 ust. 1, art. 54
iart. 56 i art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwiazku z art. 4 ust.2 pkt 2 tejze
ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1257), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 16.06.2017 r., ztozonego przez Gming Zambréw, ul. Fabryczna 3, 18-300 Zambréw
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na cze$ciowa zabudowe rowu otwartego w rurociag
na czgsci dziatek o numerach ewidencyjnych 80, 71 i 72 polozonych w obrebie geodezyjnym
Grabéwka, gmina Zambrow.

USTALA SIE WARUNKI ZABUDOWY
na teren obejmujacy dzialki o numerach ewidencyjnych 80, 71 i 72 polozony w obrebie
geodezyjnym Grabdéwka

1. Rodzaj zabudowy: urzgdzenia melioracji wodnych podstawowe i szczegolowe.
zabudowa rowu otwartego w rurociag

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z:

a) przepiséw szczegélnych:

— zart. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1332);

— inwestycj¢ nalezy projektowa¢ i realizowaé¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 22017 r., poz. 1121 j.t.).

W przypadku ewentualnej zmiany obowiazujacych przepisow projekt budowlany nalezy
opracowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi, aktualnymi na dzien wystgpienia o pozwolenie
na budowg.

b) ustalen dotyczacych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dziatki o numerach ewidencyjnych 80, 71 i 72 polozone w obrgbie geodezyjnym Grabdwka,
s3 nie zabudowane. Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na zabudowie rowu
otwartego W rurocigg nie wplynie negatywnie na istniejgce zagospodarowanie terendow
sasiednich,
c¢) ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

e zabudowa rowu otwartego:
~ na dzialkach o numerach ewidencyjnych 71 i 72 na rurociagg o max. $rednicy 600 mm

1 dlugosci 6mb;

— na dzialce o numerze ewidencyjnym 80 na rurociag o max. srednicy 1000 mm i dtugosci

40 mb;

e budowa studni zbiorczej betonowe;.

d) ustalen dotyczacych obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
— zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania;

— odprowadzenie $ciekow — brak zapotrzebowania;

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — brak zapotrzebowania;

— zaopatrzenie w energi¢ cieplng — brak zapotrzebowania;



— odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu w granicach wlasnej
dziatki,

— sposdb gospodarowania odpadami — odpady state gromadzone w pojemnikach zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Zambréw i odbierane
przez specjalistyczng firme.

e) warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

—  teren inwestycji nie jest polozony w obszarze objetym jakakolwiek prawng forma ochrony
przyrody, ani tez ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspoélczesne;j.

f) wymagania, dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

_ zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i budowaé w sposob okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac poszanowanie,
wystepujacych w zasiggu oddzialywania, uzasadnionych interes6w o0sob trzecich, w tym
w szczegblnosci ochrong przed: pozbawieniem - dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow lacznosci,
dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby;

— ustala si¢ zakaz zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntow
sgsiednich oraz zakaz odprowadzania wod na grunty sasiednie na podstawie przepisow
art. 29 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z2017r., poz. 1121 jt.).

g) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

— nie dotyczy.

h) inne warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odr¢bnych:

— na etapie projektowania, W przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie gdzie
wystepuja urzadzenia wodno - melioracyjne nalezy opracowac projekt przebudowy
urzadzen, ktory nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Bialymstoku, Oddziat Terenowy Lomza, ul. Akademicka 20;

3. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji:

_ oznaczono na kopii mapy zasadniczej W skali 1:1000 stanowiacej zalacznik Nr 1 do
decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 16.06.2017 r. Gming Zambréw, ul. Fabryczna 3, 18-300 Zambréw wystapita
do Wojta Gminy Zambroéw z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na czesciowej zabudowie rowu otwartego w rurocigg na czesci dziatek
o numerach ewidencyjnych 80, 71172 potozonych w obrgbie geodezyjnym Grabowka, gmina
Zambrow.

Organ wszczynajac niniejsze postepowanie ustalit, ze przedmiotowy teren znajduje si¢
na obszarze, dla ktorego nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zatem zagospodarowanie przedmiotowych nieruchomosci w sposob wskazany we wniosku
ustalone jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy, wydanej w oparciu o art. 59 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do przepisow art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow art. 61 ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii
kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej. Czesciowa zabudowa
rowu otwartego w rurociag zaliczona jest do obiektow liniowych.



Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym zrealizowana
ma by¢ inwestycja oraz spelnieniu warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 i 3 w/w ustawy
stwierdzono iz:

— istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego,

— dziatki objgte wnioskiem o numerach ewidencyjnych 80, 71 i 72 nie wymagajg zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

— zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi;

Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) projekt

decyzji uzgodniono z:

— Marszatkiem Wojewo6dztwa Podlaskiego w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na
cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami: W terminie
14 dni od dnia dorgczenia pisma o uzgodnieniu nie wptyneta odpowiedz, w zwigzku z tym
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

— Starosta Powiatu Zambrowskiego w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie
znak: GK. 6123.245.2017 z dnia 06 lipca 2017 r.

— Zarzadcg drogi — w zakresie terenu przylegajacego do drogi gminnej: Uzgodnienie z dnia
04 lipca 2017 r.

W toku prowadzonego postepowania strony nie wniosty zastrzezen.
W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien os6b trzecich art. 63 ust. 2 w/w ustawy.

2. Organ stwierdzi wygasniecie decyzji (art.65 ust.1), jezeli:

— inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

— dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beds inne niz
w wydanej decyzji.

3. Od niniejszej decyzji shuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lomzy za posrednictwem Wéjta Gminy Zambréw w terminie 14 dni
od daty dorgczenia, a przed uplywem tego terminu decyzja nie podlega wykonaniu.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje.

5. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

6. Zrzeczenie si¢ prawa do odwotlania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia decyzji.
Decyzja niniejsza

Zalaczniki: stata si¢ ostateczna

1. Odbitka z mapy zasadniczej,w skali Lﬂlﬁb@fnmés?c(nyml linj iqzajacymi teren inwestycji.

Otrzymuja: i podlega wykonaniu

1. Wnioskodawca OJTA

2. Strony postgpowania. A up

3. Aa stew\Krajewski
) EPCh WOJTA

Wolne od oplaty skarbowej stosowni o opfucie skarbowej

(Dz. U. 22016 poz. 1827 j.t.)

BEk

. .
Projekt decyzji przygotowat: mgr inz. Marek Narozny - uprawniony do sporzqdzanlerproje®Tow decyzji o warunkach zB{?udawy. na
podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2 2017 r., poz. 1073)
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